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CAHÁGTER PERSONAL
DEL USO Y I.IABITACIÓN

Los derechos de uso y habitación no pueden ser materia de
ningún acto jurídico, salvo la consolidación.

GONCORDANCIAS:
C.C. afts.140,1300,1301

ñ Comentario Max Salazar Gallegos

Este artículo también reproduce su antecedente, es decir, el articulo 954 del
Código Civil derogado, con lo cual el legislador de 1984 termina por delegar su
función, descansando en autoridad sobre su predecesor.

Tratándose de derechos personalísimos, como ya hemos acotado, que atañen
solo a los beneficiarios de los rnismos, quienes deben efectuar un uso directo
sobre la cosa, se constituye una exclusividad en el beneficio. Este beneficio se
traduce en la imposibilidad de transmitir el derecho cedido al beneficiario, ni por
herencia u otro acto, sea gratuito u oneroso. A esto se refiere elprecepto aludido.

Dentro de las características propias de estos derechos y que la norma omite
pronunciar, debemos acercarnos a los siguientes:

- Se trata de derechos constituidos sobre bienes ajenos. En efecto, hay por lo
menos dos sujetos en relación jurídica, el constituyente y el beneficiario. El
primero deberá ser el nudo propietario del bien sobre el que recae el derecho.
La constitución del derecho rara.vez presupone un mandato legal, por lo que
nos centramos en el supuesto antedicho.

- El constituyente podrá indicar en el acto constitutivo, entre otros, el plazo por el
cual se deba entender otorgado el derecho.

- En esta última sentencia encontramos otra de las características de los mis-
mos y es que se trata de derechos temporales, limitados en el tiempo, confor-
me a la ley o el acto constitutivo que los origina.

- Existe, como no puede ser de otra manera tratándose de un derecho sobre un
bien que se instituye a favor de un tercero beneficiario, el deber de conserva-
ción sobre la cosa que este último debe observar. Hay pues una diligencia de
buen padre de familia que no puede exceptuarse al momento de usary/o habi-
tar el bien.
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Flespecto alorigen de estos derechos, pueden ser por mandato legal (muy poco
común); acuerdo de voluntades; acto jurídico unilateral o por testamento.

Estos derechos son frecuentemente gratuitos, caso contrario, podríamos con-
fundir el derecho de habitación, por ejemplo, con un contrato de arrendamiento.
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