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102

ITACION

DERECHO DE HAB

Cuando el derecho de uso recae sobre una casa o parte de
ella para servir de morada, se estima constituido el derecho
de habitacion.

CONCORDANCIAS:
C.C. art. 731

Z3 Comentario Max Salazar Gallegos

Nuevamente, el articulo bajo andlisis tiene su precedente préoximo en el articu-
lado del Codigo Civil de 1936, especificamente el articulo 952; se trata, mal que
nos pese, de una reproduccién literal de aquel.

El precepto legal define el derecho de habitacion como un derecho de uso
restringido, en contraposicion a este, por el hecho de recaer sobre determinados
bienes, solo inmuebles, que sirven para un supuesto especifico: morada.

Ahora bien, no se trata de cualquier clase de inmueble, sino de aquellos que
por sus caracteristicas puedan ser utilizados como morada por personas. Vale
aqui la aclaracion para el hecho de que este derecho, en nuestra particular opi-
nién, solo podria ser constituido a favor de personas naturales y no de personas
juridicas. En la medida en que las personas juridicas no requieren de morada,
entendida como casa-habitacion, y/o vivienda propiamente dicha, no estarian com-
prendidas en los alcances del instituto.

Ademas, toda vez que la facultad de disfrute se encuentra excluida en el dere-
cho de habitacién, mal podria considerarse la constitucion de un inmueble para
oficina como un derecho de habitacion para personas juridicas, puesto que, entre
otros, se trata de una actividad eminentemente econdmica, sea que se identifique
con personas juridicas sin fines de lucro o con aquellas en las que el animus
lucrandi se encuentre presente. Asimismo, la extension del ambito “familiar’ de
una persona juridica ha de tenerse en cuenta como causal que imposibilita la
constitucion del derecho a su favor.

Entendemos que la doctrina no es pacifica sobre el particular y que esta ultima
particularidad, la de instituir un derecho de habitacién a favor de personas juridi-
cas, tiene serios defensores, aun cuando esta situacion sea poco frecuente en la
practica.
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